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REWITALIZACJA SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ

Rezolucja X Kongresu Zwigzku Zawodowego ,,Budowlani”
w sprawie przyszlosci spoldzielczo$ci mieszkaniowej

Spotdzielczos¢ mieszkaniowa w Polsce to sto kilkadziesiat lat dziatan na rzecz zapewnienia
polskim rodzinom mieszkan w godnym standardzie. Spoéldzielczo$¢ powstata dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o umiarkowanych dochodach 1 taka funkcje
powinna spetnia¢ réwniez dzis.

Trudno sobie wyobrazi¢ krajobraz polskich miast bez budynkéw spotdzielczych. W ponad
2,2 min lokali sp6tdzielczych mieszka blisko 10 mln. obywateli Polski. Jednak dzi§ absolutna
wigkszos¢ spotdzielni mieszkaniowych ogranicza si¢ do administrowania istniejagcym
zasobem lokali 1 podnoszenia standardu obslugi mieszkancow. To wazne, ale
niewystarczajace. Liczba nowych inwestycji mieszkaniowych jest minimalna. Przyczyny tego
stanu rzeczy sg zr6znicowane. W$rdd najwazniejszych wymieni¢ nalezy:

- wielokrotne zmiany przepisow prawa spoldzielczosci mieszkaniowej po 2000 roku.
Czes¢ tych zmian miala swoje uzasadnienie, zapewniajac czlonkom spoldzielni wi¢ksza
kontrole nad jej dzialalnoScia. Jednak znaczna cze$¢ zmian wprowadzanych i
proponowanych bez watpienia miala na celu dezorganizacje¢ i likwidacje¢ spoldzielczosci
mieszkaniowej. Proces ten zostal zatrzymany w ostatnich latach.

- wielokrotne i malo skuteczne proby ,zastapienia” spoldzielczoSci mieszkaniowej
innymi formami organizacji i wspierania aktywnosci mieszkaniowej. Spoldzielczos¢
mieszkaniowa przez wiele lat byla pozbawiana tych form wsparcia, z ktorych korzystaly
inne zbiorowe formy aktywnosci mieszkaniowej.

- brak czytelnych i skutecznych form Kkredytowania aktywnosci inwestycyjnej
spoldzielni mieszkaniowych. Polski system bankowy zorientowany jest tylko na
kredytowanie = budownictwa deweloperskiego 1 w  ograniczonym zakresie
indywidualnego.

Spotdzielczos¢ mieszkaniowa wymaga zmian, bo zmienia si¢ w istotny sposob otoczenie
spotdzielczosci, ekonomiczne 1 spoleczne warunki jej funkcjonowania. Dziatalno$§¢
spotdzielni mieszkaniowych musi by¢ 1 jest przejrzysta a procedury podejmowania decyzji w
pelni demokratyczne. Bez watpienia ta, majaca ogromne tradycje, forma zaangazowania w
pozyskanie nowych mieszkan dla $rednio-zamoznych obywateli naszego kraju jest Polsce
niezwykle potrzebna. I mimo wielu prob jej zastapienia badZz wregcz wyparcia w ciagu
minionych 20 lat nie stracita na atrakcyjnosci i zastapi¢ jej si¢ nie udato. By mogla w pehi
wykorzysta¢ swoj potencjat potrzebne sg jednak zmiany instytucjonalne, prawne i finansowe
w polityce mieszkaniowe;.

Spoéidzielnie mieszkaniowe wcigz dysponujg powaznymi atutami, takimi jak grunty pod
zabudowe w atrakcyjnych lokalizacjach 1 relatywnie niskie koszty uzyskania lokalu
mieszkalnego. Spoéldzielczos¢ mieszkaniowa nie zastgpi budownictwa deweloperskiego,
indywidualnych inwestycji mieszkaniowych czy tez budownictwa socjalnego. Moze jednak
skutecznie pomoc zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe ogromnej grupy srednio-zamoznych
mtodych rodzin.

W ostatnich latach wtadze publiczne zatrzymaly proces niszczenia spotdzielczos$ci
mieszkaniowej. To jednak nie wystarczy.



Zwigzek Zawodowy ,Budowlani” apeluje: zamiast niszczy¢ spoéldzielczosé
mieszkaniowa, nalezy ja rewitalizowa¢, pobudzi¢ jej aktywnos$¢ i wlaczyé do wszystkich
publicznych programoéw wspierania budownictwa mieszkaniowego. Nalezy skorzysta¢ z
jej doswiadczen, struktur organizacyjnych i terendw pod zabudowe. Nalezy promowac takze
kreowanie spotdzielni mieszkaniowych — nie przez proby rozbijania istniejgcych, lecz poprzez
tworzenie nowych. Nalezy zrobi¢ wszystko, by spéldzielnie mieszkaniowe znéw zaczely
budowac.

Warszawa, 8 wrzesnia 2020 r.



